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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii 'Elaborare plan urbanistic zonal pentru locuire permanenti si
structuri de cazare turistice

Amplasament com. Praid, sat. Praid, nr. fn, jud. Harghita

Initiator Dosa Vencel-Hunor

Beneficiar Dosa Vencel-Hunor

Proiectant general S.C. ARHITECTURA S.R.L.

'Miercurea Ciuc, str. Z5ld Péter nr. 19

Data elaborrii aprilie 2024

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Terenul studiat se afld in intravilanul (6517 mp) si extravilanul (33 mp) comunei Praid,
satul Praid cu suprafata totald de 6550 mp.
Terenul studiat se afld in intravilan, zond mixtd: locuire permanenti si structuri de cazare
turistice — cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. conform P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr. 56/2020, comuna Praid. Se propune reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic si
tehnico-edilitar.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul prezentului plan urbanistic zonal este reglementarea terenului aflat in intravilan din punct
de vedere urbanistic si tehnico-edilitar pentru zond mixta: locuire permanentd si structuri de
cazare turistice.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

e Baza topograficd utilizatd pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topografici avizati de
OCPIM - la scara 1:500;

e Studiul geotehnic;
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

e Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiatd se afld in intravilanul si extravilanul comunei Praid, cu posibilitate de acces din
strada existenta.
Vecinétati:  Nord - drum de acces;

Est  —teren privat cu si fard constructii;

Sud —teren privat cu si fard constructii;

Vest —drum de acces.

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBAT

Conform P.U.G. aprobat, zona studiata se afla:

e 6517 mp in U.T.R.-lui nr. Mit — Zond mixta: locuire permanentd si structuri de cazare
turistice;

e 33 mp in extravilanul localitétii.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiatad se afld in intravilanul éi extravilanul comunei Praid, satul Praid, in partea
nordicd a localitatii.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Geomorfologia si geologia zonei

Depresiunea Praid este situatd pe cursul superior al Tarnavei Mici si este delimitata la nord
si est de eruptivul neogen al Muntilor Gurghiu, iar la sud si vest de Dealurile Tarnavei Mici.

La alcatuirea geologica a zonei Praid participa formatiuni sarmatiene cu sare, produse ale
activitdtii vulcanismului neogen si cuaternar din Muntii Gurghiu si depozite recente, de colmatare
ale bazinului.

Formatiunea cu sare, care cuprinde sarea-propriu-zisd si brecia sarii, este intilnitd la
suprafafd in zona masivului de sare de la Praid si pe valea Saratd. Ea reprezint termenul mediu al
Badenianului. Brecia sdrii, denumita si argila sarii, este constituitd din argile cenusii, nisipuri fine
slab marnoase, intercalatii de argile rogcate si numeroase blocuri de roci striine.

Prin caracterul lor general depozitele complexului vulcanogen-sedimentar apartin unui
mediu lacustru ce a caracterizat bazinele de sedimentare situate in apropierea lantului eruptiv. in
zonele in care depunerea subacvatica este evidentd, se observa o sortare a materialului cu tendinte
evidente de stratificare ritmica sau cel mai adesea incrucisata.

Elementele constitutive ale complexului vulcanogen-sedimentar sunt reprezentate de
fragmente de andezite piroxenice sau amfibolo-piroxenice cu grade de rulare foarte variate (rulate,
semirulate sau colfuroase) prinse intr-o masd de legaturd cineriticd-lapillicid, uneori bine
dezvoltatd. Masa de legaturd prezintd adeseori fenomene de transformare secundara: limonitizari,
sideritizari sau argilizari.

Formatiunile sedimentare cele mai recente sunt formatiunile conurilor de dejectie si
depozitele de terasa, aluviunile Tarnavei Mici si ai afluentilor, alcatuite preponderent prin nisipuri,
pietriguri si bolovanisuri andezitice.
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Hidrografia si hidrogeologia zonei

Principala arterd hidrografica a zonei este raul TArnava Micd. Cursurile de api din aceasta
parte a depresiunii §i stratele acvifere freatice sunt tributare TArnavei Mici.

Alimentarea bazinului acvifer se realizeazi prin infiltrarea directd a apei din precipitatii si
prin drenarea afluentilor rdului TArnava Mic4.

Caracteristicile hidrogeologice generale ale zonei sunt determinate de conditiile
hidrometeorologice locale, de alcatuirea geologicd regionald, dominati de prezenta a unei
succesiuni de formatiuni geologice variate din punctul de vedere al permeabilititilor si a
capacitatii de inmagazinare a apelor subterane. Aceastd varietate a conditiilor hidrogeologice este
complicatd si de aranjamentul structural-tectonic al formatiunilor geologice.

Apele freatice nu au fost interceptate in forajul executat pana la adancimea investigata.

Conditii geotehnice

Din punct de vedere morfologic, zona amplasamentului este caracterizati cu suprafati in
pantd lin, terasatd cu cddere spre cursul raului TArnava Mic#(sud-vest). Terenul are aspect stabil,
fara accidente naturale sau artificiale.

Forajul executat pe amplasament, a interceptat urmitoarea stratificatie, redati in tabelul de

mai jos.
Forajul - F1
Ada | Gros
ncim | ime Caracterizarea stratului kPa
€ Strat | ;(
0.20 | 0.2( . | Sol vegetal -
- ~ | Argili nisipoasi cafenie-ruginie cu rar pietris, 200-
1.80 > | consistentd spre vartoasa 220
- Nisip argilos, gilbui-cafeniu-albicios-cenusiu, rar 260-
100 | ™ pietris si buciti de calcar alterat, mediu indesat 300

Constructia proiectatd se recomandd a fi fundatd pe un sistem de fundaii directe si
continue, fundatiile fiind incastrate in stratul alcatuit din Argild nisipoasi cafenie-ruginie cu rar
pietris, consistentd spre vartoasd, pentru predimensionare luandu-se in calcul o presiune
conventionald de bazd Pconv= 200-220 kPa.

Tindnd cont de caracterul PUCM(pamanturi cu umflari si contractii mari) al probelor
analizate in laboratorul SC. GEO-TECH SRL., cu umflare liberda UL % - 110, care conform NP
126/2010, intrd in categoria pAmanturilor cu indice de activitate din categoria activ, adincimea de
fundare minimd pentru cladiri este Dfwin=-1,30m de la cota terenului natural, sau amenajat.

Normativul pentru fundarea constructiilor pe PUCM este NP 126 — 2010, care specfica
urmatoarele masuri ce trebuie luate

- mentinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub trotuare
(pamant stabilizat sau geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior.

- controlul sau prevenirea variatiilor de volum prin mdrirea presiunilor pe teren,
prevederea unor spatii de expansiune.

- rigidizarea structurii prin centuri.

- imbunétafirea pdmanturilor prin stabilizare, injectii sau inlocuire.

- fundarea in addncime sub zona afectati de variatiile de volum.

Valorile presiunilor pe terenul de fundare corespund cu presiunile conventionale pentru
fundatii, avind latimea tilpii B=1,0 m §i adincimea de fundare, raportatd la cota terenului
sistematizat Df=2 m (STAS 3300/2-85).

BORAR Pl U RBANISTIH N AL

: AR TURISTIC » ' 3/21



s.c. ARHITECTURA s.t.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

Presiunea conventionala de calcul la cota minima de fundare Df=1,30 m, considerata de la
suprafata terenului natural se calculeaza cu formula :
Peonv=PconvtCp+Cp, In kPa, in care Pcony reprezintd valoarea de bazd presiunii
conventionale pe teren;
Corectia de latime pentru B<5 m se determina cu relatia :
C=Pconv K1 (B-1), in KPa,
-in care K1 este un coeficient egal cu 0,05 pt. nisipuri prafoase si pamanturi coezive
respectiv B ldtimea fundatiei
Corectia de adancime se determina cu relatiile :
-pt. Df<2m: Cp=Pconv (Df-2)/4 in KPa;
-pt. D2 m: Cp=K,y (Df-2) in KPa, in care :
- Df - adancimea de fundare in metri;
- K2 = 2,0 pt. nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu plasticitate redusa si mijlocie, egal
cu 1,5 pt. argile si 2,5 pt. pietris.
- v - greutatea volumetrica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei.
La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie sa se respecte conditia :
Per<Pconv - pentru incdrcdri centrice, Per - fiind presiunea medie verticald pe talpa fundatiei
provenita din incercdrile de calcul din gruparea fundamentala.

Adancimea de inghet
Conform STAS-6054-85, pentru zona Praid este egald cu 1,00 -1,10 m.

Seismicitatea zonei
Conform Normativ P100-1-2013, intreg amplasamentul se situeazid in zona cu o acceleratie
seismicd a terenului ag = 0,15 g si perioada de colt Tc=0,7 sec.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata se afld in intravilanul si extravilanul comunei Praid, satul Praid amplasamentul este
accesibil din strada existenta.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul studiat se afla in intravilanul si extravilanul comunei Praid, cu posibilitate de acces din
drumuri existente. Terenul aflat in intravilanul localititii este cuprins in P.U.G. ca zond mixta:
locuire permanenta si structuri de cazare turistice.
Principalele disfunctiuni:

e terenul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic (R.L.U.);

e accese neamenajate;

e lipsd infrastructura.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 6550.00 mp 100.00 %
Suprafata teren aflat in intravilan 6517.00 mp 99.50 %
Suprafata teren aflat in extravilan 33.00 mp 0.50 %
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P.O.T existent (SC/SterenX1 00) 0.00 %

C.U.T .existent (SC/Steren) 0.00

P.O.T.cont.P.U.G. (SC/SterenX1 OO) 30.00 %

C.U.T.conf.P.uG. (SC/Steren) 0.90
2.6. ECHIPARE EDILITARE

Constructiile existente 1anga zona studiatd sunt racordate la retelele tehnico—edilitare din zona,
acestea sunt: alimentare cu apd potabild, canalizare menajera si alimentarea cu energie electrici.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

relatia cadru natural — cadru construit: zona studiati este liber de sarcini;
e existenta riscurilor naturale si antropice: apele freatice nu au fost interceptate in forajul
executat pana la adancimea investigata.
e evidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afld in zond de protectie a vreunui monument;
e evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
In prezent nu sunt probleme, care sa efecteze mediul inconjurator.

2.8. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia trece prin procedura de consultare a populatiei, cu etapele ei specifice, in
care cei interesati isi pot exprima punctul de vedere. Punctele de vedere exprimate in cadrul
procesului de informare vor fi analizate si vor constitui repere pentru deciziile finale ce urmeazi a
fi impuse.

Se propune informarea si consultarea publicului folosind regulamentul Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism — publicat in
Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011.
in etapa elaboririi propunerilor:

e sc propune identificarea si notificarea proprietarilor ale cdror proprietiti vor fi direct
afectate de propunerile P.U.Z.;

e initiator al P.U.Z. va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaborarii PU.Z.;

e informarea in scris a proprietarilor ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile
P.U.Z. si care au trimis opinii, cu privire la observatiile primite si rispunsul argumentat la
acestea.

Etapa aprobarii P.U.Z.:

e informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se

face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public,
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cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri si
dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arati conditiile de fundare.

Pentru proiectare se recomanda urmaétorii valori caracteristice al terenului pentru stratul de
fundare propus:

-y = 19,29 kN/m’ - greutate volumici in stare naturali;

- @ = 22° - unghiul de frecare interna;

-c =28 kPa - coeziunea;

- Peconv=200-220 kPa — presiunea conventionala de baza;
- = coeficient frecare dintre fundatie — teren = 0,30;

- v=0,35 — coeficientul lui Poisson.

Corectiile de rigoare privind adancimea si lifimea fundatiilor se vor aplica conform
normativ NP112/2014, pe baza fisei de foraj anexate.

Avand 1n vedere morfologia terenului, cu suprafata de versant inclinat, in urma amenajarii
platformei constructiei, cu denivelare mai mare de 1 m spre amonte se propune proiectarea
fundatiilor si peretilor de resiztentd din amonte al constructiei astfel s preia atributiile unui zid de
protectie.

Se vor adopta solutii de mentinere al stabilitatii materialului rezultat in urma lucrrilor de
amenajare al platformei constructiilor.

Sapaturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical, cu respectarea normativului
NP 120 — 2006 privind sapaturi adanci in medii urbane si prevederile normativului C 169 — 88
privind masurile de sprijinire.

Ultimul strat, in grosime de 0,20 m, nu va fi decapat decat inainte de turnarea fundatiilor.

Apele freatice nu au fost interceptate in forajul executat pana la addncimea investigata.

in zona amplasamentului nu sunt indicii privind agresivitatea naturald a apelor subterane
asupra betoanelor si metalelor.

Se vor adopta solutii de drenaj al apelor de suprafatd prin drenuri in spatele fundatiilor si santuri si
rigole pe toatd zona amplasamentului in vederea elimindrii apelor de suprafata si a celor de
infiltratie.

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Zona studiatd se afld in intravilanul si extravilanul comunei Praid, satul Praid astfel ca

proiectul in cauzd reglementeazad terenul aflat in intravilanul localititii din punct de vedere
urbanistic si tehnico-edilitare.
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune reglementarea zonei cu obligativitatea realizirii unor zone verzi private.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea rutierd a viitoarelor loturi pentru locuinte cat si a zonei limitrofe, se
propune amenajarea unui drum cu dublu sens de circulatie, avand profilul stradal de 7,40 m.
® POI: profilul stradal (carosabil — 5.0m, pietonal — 1.2m+1.2m) de 7.40 m — conform plansei
A-06.
Strazile vor fi executate cu imbracdminti moderne alcituite dintr-o fundatie din balast si
piatrd spartd si o imbracdminte bituminoas3 din mixturi asfaltice.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTAR]I, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va stabili zond mixta: locuire permanenti si structuri de cazare turistice.
Beneficiarul lucrarii este Dosa Vencel-Hunor.

3.5.2. Descrierea activititii — Situatia terenurilor

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea terenului aflat in intravilan a
unei suprafete de 6517.00 mp pentru zond mixtd: locuire permanentd si structuri de cazare
turistice.
Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 6550.00 mp 100.00 %
Suprafata teren aflat in intravilan 6517.00 mp 99.50 %
Suprafata teren aflat in extravilan 33.00 mp 0.50 %
P.O.T.existent (SC/SlerenX1 OO) 0.00 %
C.U.T .existent (SC/Steren) 0.00
P.O.T .conf. P.u.G. (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T.conf.P.uG. (SC/Steren) 0.90
Bilant teritorial propus:
Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 6550.00 mp 100.00 %
Zona mixta: locuire permanenta si structuri o
de cazare turistice SAZI.L0 mp a2 R
Teren in intravilan pentru modernizarea si 0
extinderea strazii existente 0.0 mp 1,58 %
Suprafata teren aflat in extravilan 33.00 mp 0.50 %
Zona mixta: locuire permanenta si structuri 6427.00 mp 100.00 %

URBANISTIC Z0ONA PENTRU [LOCUIR PERNIANENTA ST STRLUIC DI
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de cazare turistice

Cladiri max  1928.10 mp 30.00 %
Platforma caropsabild/pietonala 1285.40 mp 20.00 %
Spatii verzi in cadrul parcelei min  3213.50 mp 50.00 %
P.O.T.cont. P.u.G. (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T.conf.P.UG. (SC/Steren) 0.90

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in intravilanul si extravilanul comunei Praid, satul Praid. Zona

adiacenta este echipata cu dotdri edilitare, oferad posibilitati de racordare la retele existente in zona
— alimentare cu apa potabild, canalizare menajera si de alimentare cu energie electrica.

3.6.1. Alimentare cu apa
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apd potabila se va realiza prin racordare la reteaua
existenta.

3.6.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si racordate la reteaua de
canalizare existentd. Aceste legéturi vor fi realizate subteran, respectdnd addncimea de inghet si
vor fi din PVC. Racordurile la reteaua existentd se vor face prin intermediul unor cimine de
racordare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrici

Se va realiza prin extinderea retelei existente, care se afld adiacent zonei studiate. Bransarea
constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran si prin intermediul unor firide
electrice de brangament.

3.6.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente adiacent zonei studiate.

3.6.5. Alimentarea cu cilduri
Incilzirea constructiilor se va realiza din centrald termica proprie, amplasata in interiorul cladirii.

3.6.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviala va fi colectata si dirijata prin rigolele de scurgere cétre santuri existente.

3.6.7. Gospodirie comunala
Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa de gunoi ecologica,
prin contract, de o firma specializata.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de poluare:
e apele uzate menajere vor fi deversate in reteaua publicd de canalizare;
e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
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baza unui contract la locurile indicate.

Pe tot parcursul deruldrii investitiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmiri starea
factorilor de mediu, sursele de poluare, starea tehnicd a utilajelor din dotare precum si
modificdrile suferite de relief prin determindri ai parametrilor fizici, chimici.

Factorii de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.

Monitorizarea calitdfii solului va consta din urmérirea activitifii utilajelor in timpul
executarii investitiei, in aga fel incat sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietdtile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificarile de relief datorate amenajarilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmdritd dezvoltarea vegetatiei plantate se vor amenaja incinta si se vor planta arbori
si arbusti.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Zona studiatd are o suprafatd de 6550.00 mp si este proprietate privata.

Terenul studiat se afld in intravilanul (6517 mp) si extravilanul (33 mp) comunei Praid,
satul Praid, avand posibilitate de acces auto si pietonal pe strdzile existente si propuse pentru
modernizare, cu posibilitatea de racordare la retele tehnico-edilitare.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea terenului aflat 1 intravilan din
punct de vedere urbanistic pentru zond mixtd: locuire permanenti si structuri de cazare
turistice. Regimul de iniltime al constructiilor propuse: S(D)+P+E(M) pentru locuinte
individuale si case de vacanta; P pentru anexe; P+2E pentru functiuni turistice.

Regimul de aliniere va fi retrasa cu min. 3 m fatd de aliniament, conform plansei 4-04 —
Reglementari urbanistice.

Parcirile se vor asigura in interiorul parcelei.

Impreund cu realizarea constructiei se vor executa lucrdrile exterioare, amenajarea
gardului, incintei si realizarea retelelor tehnico-edilitare.

Reglementirile propuse in Planul Urbanistic Zonal vor fi tinute in vedere la realizarea
investitiilor propuse.

Prin propunerile formulate in Planulul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitdtilor propuse, se vor respecta distantele
de protectie si de sigurantd in conformitate cu prevederile tehnice.
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