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. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si principiile
generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ "PENTRU ZONA MIXTA: CRESA, LOCUINTE, AGREMENT S|
SPORT*, intravilan comuna Praid, judetul Harghita, (CF.: . 60725, 59971, 59970, 59969, 59968, 60701, nr. CAD.
1479), constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii
sale de catre CL (Consiliul Local).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din documentatia elaborata
initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZALEGALA A ELABORARII

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreazé in conformitate cu:

Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, Reglementare tehnica (Indicativ GM
007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ;

Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare tehnica
GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000;

Legea 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;

Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;

Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul Civil actualizat;
PLANUL URBANISTIC GENERAL - Comuna Praid si REGULAMENTUL LOCAL aferent, aprobat prin HCL nr.
56/2020.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau demolarii
constructiilor.

3.2. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

Nr. Nr. CF./CAD Drept de proprietate Suprafata (mp) intravilan = Categoria de folosinta
1 60725 COMUNA PRAID 21756 DA Faneata
2 59971 DERZSI ROZA, etc. 1910 DA Faneata
3 59970 OLAH STEFAN, etc. 1700 DA Faneata
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4 59969 OLAH GHE. STEFAN 2610 DA Faneatd, Neproductiv
5 59968 OLAH GHE. STEFAN 1750 DA Faneata
6 1479 TODOR ERZSEBET 726 DA
7 60701 COMUNA PRAID 3578 - Drum

3.3.

34.

3.5.
3.6.
3.7.

TOTAL = 33875 mp (conf. CF. si C.U.)
Din care suprafata PUZ = 30850 mp

Suprafatd totala de 30850 mp conform extrase de carte funciara, destinata reglementarii ca zona MIXTA cu urm.
functiuni:

= Zv-1-Zona verde cu rol de agrement si sport

Zv-2 - Subzona de spati verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie si zona verde pentru

scuaruri, gradini, parcuri cu acces public limitat.

Is - Institutii si servicii publice propuse

Lc - Locuinte colective

indicatori urbanistici POT si CUT:

Zona mixta
Zv-1 Zv-2 Is Lc
POTpropus 20% 10% 30% 30%
CUTpropus 0.2 0.2 0.7 0.7
Regim de inaltime SID+P+1E P S/D+P+M S+P+2E+M

Categoria de folosinta actuala a parcelelor care fac obiectul PUZ, proprietate privata sunt preponderent "Fanete" si
sunt situate in zona "Manyakert’, intravilan Praid, judetul Harghita,

Odata aprobat, PUZ, impreuna cu RLU aferent devine act de autoritate administratiei publice locale.

Presciptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

Pe baza RLU se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de construire pentru teritoriul ce face obiectul
PUZ.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune prevederilor art.
3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul
viabilitatii documentatiei.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructilor se realizeaza in
conditiile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3. “Reglementari urbanistice - Zonificare®, a plansei nr. 4.
‘Reglementari urbanistice — Mobilare exemplificativa“, si a altor prevederi legale ce vor aparea ulterior elaborarii
documentatiei.

Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-a-vis de alte spatii cu destinatii similare. in
consecintd, din acest punct de vedere nu exista incompatibilitati de ordin functional.

in vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuté cu retele edilitare de canalizare
menajera, apa potabild, si platforme de precolectare deseuri menajere.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.

. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri antropice

- se interzice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apa,
canalizare si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.11 din
Regulamentul general de urbanism.
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2.3.

24.

2.5.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren, ori de poluare a aeruluiapei sau solului. Fac
exceptie de la prevederi constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu avizele gestionarilor de utilitati.

3. REGULIDE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.
3.2. Amplasarea fata de drumuri publice:
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
d) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.
e) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de unitati industriale si de depozitare NU este permisa.
3.3. Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:
= Zv-1 - Zona verde cu rol de agrement si sport - se impune o retragere minima intre 1m si 5m fata de
aliniamentul propus, conform plansa de reglementari;
= Zv-2 - Subzona de spatji verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie si zona verde pentru scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public limitat - se impune o retragere minima intre 3m si 14m fata de aliniamentul
propus, conform plansa de reglementari;
= s - Institutii si servicii publice propuse - se impune o retragere minima de 5m fata de aliniamentul propus,
conform plansa de reglementari;
= Lc - Locuinte colective - se impune o retragere minima de 3m fata de aliniamentul propus, conform
plansa de reglementari;
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.
3.4. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform plansa de reglementari
b) cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale si posterioara vor fi respectate
conform plansa de reglementari, cu obligativitatea asigurarii unui acces de minim 4 m pe una din laturi pentru
autovehicule de stingere a incendiilor;
c) se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie fata de alte UTR-uri, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa / streasina, dar nu mai putin de 5 m;
d) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de
pompieri.
4. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
4.1. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
4.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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43.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

o La constructile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30 salariaj si un spor de min.
20% pentru public;

Tn cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Pentru constructjile culturale, de agrement si sportive se vor prevedea:

1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

1 loc de parcare / 30 locuri in sala / teren de sport;

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare la 4 cadre didactice
si un spor de min. 10% pentru parintj.

o In cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si un spor de min. 10%
pentru public;

e Pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

in cazul Zv-1 - Zona verde cu rol de agrement si sport — este obligatoriu asigurarea une suprafete verzi cu rol de
parcaje ocazionale Tn cazul evenimentelor care atrag un numar mare de autovehicule in zona.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in
urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

5.2. Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de céatre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.

5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

6. REGULICU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

6.1. Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in
parte se respectd cumulativ urmatoarele condiii:
e Au front la strada minimum = 15 m pentru cladiri izolate;
e Suprafata minima a parcelei este de minimum 1000 m? pentru cladiri amplasate izolat;
o Spatii verzi in proportie de minim 20% din parcela.

6.2. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile articolului de mai sus.
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7.  REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

7.1. Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei.

7.2. Imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisé autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.
Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu
bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj nepotrivit.
Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale (de ex.: scanduri de lemn verticale sau orizontale,
sau piatra).

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in urmatoarele functiuni:
UTR UVe - Zona verde cu rol de agrement, sport si protectie ecologica
UTR Ltrc - locuire cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar traditional de tip rural compact

Zonificarea propusa prin prezentul PUZ:

UTR Zv-1 - Zona verde cu rol de agrement si sport

UTR Zv-2 - Subzona de spatji verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie si zona verde pentru scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public limitat

UTR Is - Institutii si servicii publice propuse

UTR Lc - Locuinte colective

In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONFICARE si plansa nr.4. REGLEMENTARI URBANISTICE -
MOBILARE EXEMPLIFICATIVA, este prezentata organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face obiectul
PUZ

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA DE PUZ mp % mp %
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT 30850 100 30850 100
Zv-1 - Zona verde cu rol de agrement si sport 30850 100 15112 49

Zv-2 - Subzona de spatii verzi si plantate cu rol decorativ
si de protectie si zona verde pentru scuaruri, gradini, 0 0 3766 12.2
parcuri cu acces public limitat

IS - Institutii si servicii publice propuse 0 0 3191 10.3
Lc - Locuinte collective 0 0 3018 9.5
Drumuri si zone aferente cailor de circulaii 0 0 5763 19
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IV. REGLEMENTARI URBANISTICE - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Unitati functionale:

= UTR Zv-1 - Zona verde cu rol de agrement si sport

= UTR Zv-2 - Zona de spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie si zona verde pentru scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public limitat

= UTR Is - Institutii si servicii publice propuse

= UTR Lc - Locuinte colective

= CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA: publica (in afara parcelei) si pe parcela (circulatii, parcaje, platforma
betonatd, trotuare de garda).

= SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELE CU ROL AMBIENTAL SI DE PROTECTIE, minim 20%

ZV-1 - ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT SI SPORT

1. UTILIZARI ADMISE:

o Agrement, sport si recreere; amenajari aferente functiunii sportive

o Parcaje la sol;

o Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

o Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

o Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabila, toalete publice si locuri pentru
colectarea selectiva a deseurilor.

o Retele tehnico-edilitare;

o Cai de circulatie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
= Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100%
= demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.
= Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta.

fn cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilitd in PUZ se intocmeste altd documentatie PUZ pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor
Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia:
o suntinterzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; functiuni comerciale si servicii
profesionale
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
realizarea unor false mansarde;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
statii de betoane;
autobaze;
statii de intrefinere auto
spalatorii chimice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

VOLUMUL Il — Regulament aferent P.U.Z. 6/14



WEZIO PROJECTS S.R.L.
C.I.F./C.U.l: 38664600
Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron, nr. 51, jud. Harghita

Wezio

projerc

4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor

Au front la strada minimum = 20 m pentru cladiri izolate;

Suprafata minima a parcelei este de minimum 3000 m? pentru cladiri amplasate izolat;
Spatii verzi in proportie de minim 20% din parcela.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladiriele se vor retrage cu minim 5 m de aliniament

in cazul terenului de sport se impune o retragere minima intre 1m si 5m fata de aliniamentul propus, conform
plansa de reglementari;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Circulatii si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in cazuri specifice. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise.

Este obligatoriu asigurarea unei suprafete verzi cu rol de parcaje ocazionale in cazul evenimentelor care atrag
un numar mare de autovehicule in zona.

Aspectul exterior al constructiilor

Se recomanda o arhitectura contemporana, inspirat din traditiile locale, dar fara imitarea unor forme traditionale
care sunt contradictorii functionalitatii.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel.

Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Sunt admise piese de mobilier urban.

Se recomanda folosirea vegetatiei cu caracter local si evitarea speciilor care sunt straine sau necorespunzatoare
zonei.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri
Vii.

Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.

Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu
bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj
nepotrivit.
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Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale (de ex.: scanduri de lemn verticale sau orizontale,
sau piatra)

Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este: S/D+P+1E

5. POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
POT maxim = 20%.
CUT maxim =0.2

ZV-2 - ZONA DE SPATII VERZI $I PLANTATE CU ROL DECORATIV $I DE PROTECTIE S| ZONA VERDE PENTRU

SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC LIMITAT
1. UTILIZARI ADMISE:
o Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
o Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari i instalajii de agrement si loisir.
o Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabila, toalete publice si locuri pentru
colectarea selectiva a deseurilor.
o Retele tehnico-edilitare;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
= Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
= demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.
= Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta.

fn cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilitd in PUZ se intocmeste altd documentatie PUZ pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor
Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia:
o suntinterzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; functiuni comerciale si servicii
profesionale
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
realizarea unor false mansarde;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
statii de betoane;
autobaze;
statii de intrefinere auto
spalatorii chimice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 3 m de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel pufin 3 m.
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Circulatii si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopuri de intretinere sau de amenajare. Parcajele publice
vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces

Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise.

Aspectul exterior al constructiilor

Se recomanda o arhitecturd contemporana, inspirat din traditiile locale, dar fara imitarea unor forme traditionale
care sunt contradictorii functionalitatii.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel.

Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Sunt admise piese de mobilier urban.

Se recomanda folosirea vegetatiei cu caracter local si evitarea speciilor care sunt straine sau necorespunzatoare
zonei.

Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.

Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu
bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj
nepotrivit.

Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale (de ex.: scanduri de lemn verticale sau orizontale,
sau piatra)

Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este: P

5. POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
POT maxim = 10%.
CUT maxim =0.2

IS - INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE PROPUSE

1. UTILIZARI ADMISE:

= institutii, servicii i echipamente publice (administrative, financiar-bancare, comert, cultura, culte, invatamant,
turism, sport, sanatate si asistenta sociala);

= sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

= servicii sociale, colective si personale;

= sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

= |acasuri de cult;

= comert;

= activitati manufacturiere nepoluante;

= depozitare mic-gros;

= hoteluri, pensiuni, agentji de turism;
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restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere;

parcaje la sol;

spatii libere pietonale;

spatii verzi amenajate;

retele tehnico-edilitare;

cai de circulatie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.

functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitai manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 150 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aib@ program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

functiunile comerciale i activitatile manufacturiere cu suprafata de max. 150 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD;

fn cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilitd in PUZ se intocmeste altd documentatie PUZ pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor
Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia:

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; functiuni comerciale si servicii
profesionale

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

realizarea unor false mansarde;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor

Au front la strada minimum = 15 m pentru cladiri izolate;

Suprafata minima a parcelei este de minimum 1000 m? pentru cladiri amplasate izolat;
Spatii verzi in proportie de minim 20% din parcela.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 5 m de aliniament, conform plansa de reglementari;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel pufin 5 m.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi de minim. 6m, conform normativ de siguranta la foc, indicativ P118-99, tabel 2.2.2
distanta de siguranta intre cladiri cu grad de rezistent la foc I-I1., cu conditia respectérii conditiilor bune de insorire si de
intimitate in toate incaperile si cu conditia respectarii cerintelor de securitate la incendiu.

Circulatii si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei este permis doar riveranilor. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea
accesului sau integrate profilelor strazilor de acces

Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise.

Aspectul exterior al constructiilor

Se recomanda o arhitecturd contemporana, inspirat din traditiile locale, dar fara imitarea unor forme traditionale
care sunt contradictorii functionalitatii.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel.

Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Sunt admise piese de mobilier urban.

Se recomanda folosirea vegetatiei cu caracter local si evitarea speciilor care sunt straine sau necorespunzatoare
zonei.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri
Vii.

Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.

Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu
bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj
nepotrivit.

Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale (de ex.: scanduri de lemn verticale sau orizontale,
sau piatra)

Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este: S/D+P+M

5. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

POT maxim = 30%.
CUT maxim = 0.7
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LC - LOCUINTE COLECTIVE
1. UTILIZARI ADMISE:

institutii, servicii si echipamente publice (administrative, financiar-bancare, comert, culturd, culte, invatamant,
turism, sport, sanatate si asistenta sociala);

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

l&casuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere nepoluante;

hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere;

parcaje la sol;

spatii libere pietonale;

spatji verzi amenajate;

retele tehnico-edilitare;

cai de circulatie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatjile libere vor fi readuse la starea initjala.

functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 150 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

functjunile comerciale si activitatle manufacturiere cu suprafata de max. 150 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatjii PUD;

fn cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilitd in PUZ se intocmeste altd documentatie PUZ pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor
Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia:

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; functiuni comerciale si servicii
profesionale

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

realizarea unor false mansarde;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intrefinere auto

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;
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4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor

Au front la strada minimum = 15 m pentru cladiri izolate;

Suprafata minima a parcelei este de minimum 1000 m?2 pentru cladiri amplasate izolat;
Spatii verzi in proportie de minim 20% din parcela.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 3 m de aliniament, conform plansa de reglementari;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel pufin 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi de minim. 6m, conform normativ de siguranta la foc, indicativ P118-99, tabel 2.2.2
distanta de siguranta intre cladiri cu grad de rezistent la foc I-I1., cu conditia respectrii conditiilor bune de insorire si de
intimitate in toate incaperile si cu conditia respectarii cerintelor de securitate la incendiu.

Circulatii si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei este permis doar riveranilor. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea
accesului sau integrate profilelor strazilor de acces

Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise.

Aspectul exterior al constructiilor

Se recomanda o arhitecturd contemporana, inspirat din traditiile locale, dar fara imitarea unor forme traditionale
care sunt contradictorii functionalitatii.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel.

Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Sunt admise piese de mobilier urban.

Se recomanda folosirea vegetatiei cu caracter local si evitarea speciilor care sunt straine sau necorespunzatoare
zonei.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri
Vii.

Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei.

Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu
bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj
nepotrivit.

Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale (de ex.: scanduri de lemn verticale sau orizontale,
sau piatra)
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Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este: S+P+2E+M

5. POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
POT maxim = 30%.
CUT maxim = 0.7

intocpnit:
mst. urb. Blaga-K. Botond

!
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