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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Elaborare plan urbanistic zonal — construire casd de locuit,
anexi, gard de imprejmuire §i poartii de acces

Denumirea lucririi

Amplasament com. Praid, sat. Praid, nr. fn, jud. Harghita
Initiator iVincze Balint si Vincze-Kiss Ev;':l-Kl:ira .
| Beneficiar | Vincze Balint si Vincze-Kiss Eva-Klara
Proiectant general 'S.C. ARHITECTURA S.R L. o

Miercurea Ciuc, str. Z6ld Péter nr. 19

.apri.lie 2023

Im)a-ta elaboririi

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Praid, satul Praid cu suprafati de 1258 mp.
Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 56/2020, comuna Praid. Terenul studiat se afld in
intravilan, zond mixta: locuire permanenti si structuri de cazare turistice — cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.Z. Se propune reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
si tehnico-edilitar.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul prezentului plan urbanistic zonal este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
si tehnico-edilitar pentru zond mixta: locuire permanenta si structuri de cazare turistice.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

e Baza topografica utilizatd pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topograficd avizatd de
OCPIM — la scara 1:500;

e Studiul geotehnic;
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

e Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicat.
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2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiata se afla in intravilanul comunei Praid, cu posibilitate de acces din strada existenta.
Vecinatati: Nord-Est — teren cu constructii;

Sud-Est  — teren cu constructii;

Sud-Vest — drum de acces;

Nord-Vest — drum de acces.

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBAT

Conform P.U.G. aprobat, zona studiatd se afld in U.T.R.-lui nr. Mit — Zond mixta: locuire
permanentd si structuri de cazare turistice.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiatd se afld in intravilanul comunei Praid, satul Praid, in partea sudici a
localitatii.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Geomorfologia si hidrografia

Bazinul Praidului este tipul de bazin adancit, de eroziune, in a cirei evolutie a jucat un rol
important tectonica diapird a sarii.

Bazinul Praidului se situeaza la limita a doud structuri geologice majore, respectiv lantul
vulcanic neoeruptiv Calimani-Gurghiu-Harghita si sedimentarul Cretacic, Paleogen si Neogen de
pe valea Tarnavei Mici. Zona platoului vulcanic intins este erodata si compartimentata, incepand
cu Cuaternarul, de catre cursurile superioare ale péraielor tinere. La sfarsitul Pliocenului, dar mai
ales in Pleistocen fincepe sd se contureze bazinul Corund-Praid-Sovata, iar conditiile
paleoclimatice cu precipitatii abundente din aceea vreme au facilitat eroziunea, forménd o
fereastra in complexul vulcanogen-sedimentar.

Principalul emisar in zond este raul Tarnava Micd (cu cod cadastral 1V-1.96.52) care
exercitd un drenaj natural general asupra apelor subterane in zond. Nivelul hidrostatic al apelor
subterane din zona variaza intre 3-8 m, iar nivelul superior al apei poate fii influentat de variatile
de sezoniere ale precipitatiilor.

Clima si fenomenele specifice zonei

Clima zonei este continental-moderat, caracterizat de o circulatie generala a atmosferei cu
frecventd mare a curentilor de aer temperat-oceanic dinspre vest (in sezonul cald) si de patrunderi
frecvente de aer temperat-continental dinspre est (in sezonul rece). Temperatura medie anuala este
de cca. + 8,2 °C, media lunii iulie fiind cea mai calda (19-20 °C) iar cea a lunii ianuarie (sub - 8
°C) fiind cea mai mica. Precipitatiile medii anuale insumeaza cca. 800-900 mm coloani de apa, cu
maxime in luna iunie (110 mm) i minime in luna februarie (sub 20 mm). Directiile dominante ale
vanturilor sunt NE-SVsi N-S.

Dupad Codul CR-1-1-4/2012 presiunea dinamicd a vantului in zond are valoarea de
referintd de qv=0,4 kPa, iar incdrcarea din zdpadi pe sol, dupi Codul CR-1-1-3/2012, are
valoarea de sk=1,50 kN/m?.

Vanturile predominante au directia NW-SE.
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Temperaturile exterioare conventionale pentru perioada de iarni este Te = -25C°, in zona
studiata, asadar se incadreazd in zoma V, conform SR 1907-1/2014 (Instalafii de incalzire.
Necesarul de caldura de calcul. Metodd de calcul).

Adéncimea de inghet, conform STAS 6054-85 : 0,90 -1,00 m.

Geologia
In structura geologica a zonei putem delimita patru tipuri de roci:

I. aglomerate si brecii andezitice cu intercalaii de tufuri si tufite, postpliocene, care formeazi
complexul vulcanogen-sedimentar;

2. sedimente pannoniene, dispuse in talvegul viilor, peste care se dispun discordant vulcanitele
andezitice;

3. sedimente sdrate de varstd Miocen-mediu, al ciror reprezentant cel mai caracteristic este
zacamantul de sare de la Praid;

4. sedimente cuaternare in lungul albiei raului si ale péraielor.

Complexul vulcanogen-sedimentar reprezintd o unitate structurald majora, fiind dovada
unei activitdti vulcanice mai vechi, separatd de cea recenta printr-o lacuna de eroziune. In acest
complex intrd diferite filoane si dyke-uri andezitice si bazaltice, precum si blocuri mari de andezit
inglobate intr-un material tufogen andezitic, mai mult sau mai putin alterat. Aceasta formatiune a
rezultat din conlucrarea agentilor endogeni si exogeni, iar in cadrul ei au fost separate mai multe
nivele:

- inferior, constituit din produse piroclastice ale unui vulcanism vechi, neatinse de actiunea
agentilor exogeni;

- intermediar, cu produse piroclastice mai putine in depozit; rocile care alcituiesc acest nivel sunt
reprezentate prin conglomerate cu ciment cineritic si microconglomerate cu ciment arenitic, foarte
friabile; acest nivel este bine dezvoltat in zona de la sud si vest de Praid.

- superior, cu piroclastite apartindnd unei alte etape de activitate vulcanica, cu aparate vulcanice
mai recente. Acest nivel este alcatuit predominant din depozite grosiere cu rare orizonturi de
cinerite, formate din brecii bine deschise pe valea Tarnavei Mici.

Sedimentele pannoniene se aseazd discordant peste fundamentul format din roci cristaline
(sisturi sericito-cloritoase) si sunt formate din trei orizonturi:

- oriz. inferior - tufuri de Bazna, urmate de argile marnoase in alternanti cu nisipuri;
- oriz. mediu - format din nisipuri, gresii, conglomerate;
- oriz. superior - constituit din argile i nisipuri cu intercalatii de cinerite.

Sarea din Bazinul Transilvaniei, ca si cea de la Praid, este datatd ca fiind de varsta
Badenian inferioard (Miocen mediu), respectiv de circa 20-22 milioane de ani. Marea din Bazinul
Transilvaniei (de mica adancime si cu specific lagunar) s-a separat, prin praguri, de Marea Tethys,
care era intinsd In mijlocul Europei. Din cauza evaporirii puternice a apei de mare, straturile de
sare precipitate au constituit depozite pe fundul bazinului marin, aflat in continui subsidenta.
Structura saliferd Corund-Praid-Sovata (Sicaddat) este situatd in zona de contact al bazinului
Transilvaniei cu lantul muntos neoeruptiv al Carpatilor Orientali, Calimani-Gurghiu-Harghita, la
imbinarea podisului Tarnavelor cu aliniamentul orogenic Gurghiu-Harghita. Masivul de sare de la
Praid avand forma unui stdlp diapir clasificat ca fiind discordant, stripunge cuvertura mio-
pliocend din jur si apare la suprafata in relief pozitiv. Corpul ejectiv, diapirizat, este flancat de roci
sedimentare care sunt acoperite partial de formatiuni vulcanice extrusive postpliocene si depozite
cuaternare.

Corpul de sare in plan orizontal are o forma cvazicirculars, usor elipsoidala, cu diametrele
de 1,2 si 1,4 km, iar pe baza sondelor structurale (S ACEX 401/1949, S 110/1973) se apreciaza ci
are o adancime de ingropare de 2,6 - 2,8 km, fiind astfel cel mai dezvoltat si robust corp
diapirogen din tara.
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Sedimentele cuaternare in lungul albiei rdului Tarnava Mica si ale afluentului sau p.
Praidului sunt alcétuite din pietrisuri, pietrisuri cu bolovéanis, nisipuri cu pietris, nisipuri argiloase,
argile in forme de acumuldri torentiale.

Sarea din stdlpul Praid a bombat lunca si terasele viilor Tarnava Mica si Corund, crednd o
forma morfologicd de dom, cu indltimea maxima de 70m. Acoperisul domului de sare este format
din depozite sedimentare deluvial-proluviale si de terasa, ajunse in pozitie supraindltata, partial
denudate. In partea nordicd a masivului de sare (zona Flirészoldal) depozitele acoperitoare ating
grosimi considerabile, cu pante ridicate spre valea raului Tarnava Mare. in perimetrul construibil
al imobilului nu se afla doline sau goluri subterane vizibile, urme ale posibilelor alunecari de
teren, constructiile executate nu pericliteaza stabilitatea taluzurilor naturale din zona.

Seismicitatea

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, amplasamentul se incadreazd in
zona seismicd cu perioadd de colf al spectrului de raspuns Te=0.7 sec. Valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare antiseismicd ag=0.15, cu IMR 225 ani si 20% probabilitate
de depasire in 50 ani.

Hidrogeologia zonei

Acviferele freatice sunt cantonate in depozite sedimentare permeabile de lunca precum si
in depozite aluviale ale teraselor raului.

Principala arterd hidrografica al zonei este rdul Tarnava Micd, care exercitd un drenaj
natural general asupra versantilor. Acumuldrile de ape freatice sunt legate de depozitele aluviale si
de unele acumulari locale ale vailor fluviatile, de formatiunile superficiale - eluviale, deluviale,
aluviale si proluviale - ale spatiilor interfluviale si de piemonturile de acumulare.

Orizontul acvifer freatic acumulat in aluviuni este alimentat de apele paraurilor, cu care
este in legaturd directd, de precipitatiile cazute pe aceste suprafete morfologice, de apele de siroire
si de apele drenate din deluviile de panta. in lunci nivelul apei se gaseste la adancimi reduse, 3-8
m, iar in zonele depresionale, oglinda apelor freatice se ridicd pand la suprafata terenului.
Orizontul acvifer freatic cantonat in depozitele deluviale de panta este alimentat de precipitafii
cazute pe suprafetele versantilor. Datoritd permeabilitagii reduse, apa infiltrata are o circulatie
lenta spre baza versantilor sau se infiltreaza in rocile de baza.

in zona comunei Praid acviferele freatice si de adancime se intdlnesc cu blocurile diapirice
de sare aflate in apropierea suprafetei, rezultand astfel ape minerale de natura clorosodica.
Depozitele vulcanogen-sedimentare sunt in general deficitare in ape de adéncime. Forajele
executate in aceste formafiuni au obtinut rezultate bune doar in cazul in care au interceptat zone
faliate, cu crapaturi, in care circuld ascendent apele de adancime.

Depozitele teraselor raului Tarnava Micd si conurile de dejectii cantoneazd acviferul
freatic al cursurilor de apa. Acumuldrile de ape freatice din zond sunt legate de depozitele
aluviale. Nivelul hidrostatic al stratului acvifer din zond se estimeazad la 3 — 8 m fa{a de cota
terenului natural.

Acviferul localizat in aceste depozite se prezintd ca un acvifer cu nivel liber i cu suprafata
piezometrica situatd la adancimi variabile in functie de anotimp si pozitie fata de cursul Tarnavei
Mici, alimentarea realizdndu-se direct din precipitatii atmosferice.

Conditii geotehnice

Pe amplasamentul studiat s-a executat I foraj geotehnic (FG-1), conform planului de
situagie anexat pentru a studia natura terenului de fundare sub constructiile preconizate:
Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 03, a interceptat urmatoarea succesiune
litologica:
0,00 —-0,20 — Sol vegetal
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-0,20 - -1,60 — Nisip cu pietris

-1,60 — -2,70 — Argila prafoasa nisipoasa cu pietris

-2,70 — -6,50 — Nisip cu pietris

Adancimea finald a forajului este de 6,50 m. Nivelul hidrostatic a fost atins la addncimea de -5,00.

Categoria geotehnicd
Categoria geotehnicd, conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074-2014:

Factori de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Féra epuismente 2
Clasificarea constructiei dupa categoria de importan{d | Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1

Zona seismica ag=0.15¢g 2
Riscul geotehnic Moderat 11
CATEGORIA GEOTEHNICA 2

2.4. CIRCULATIA

Zona studiatd se afld in intravilanul comunei Praid, satul Praid amplasamentul este accesibil din
strada existenta.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Praid, cu posibilitate de acces din drumuri
existente. Terenul studiat este cuprins in P.U.G. ca zona mixta: locuire permanenta si structuri de
cazare turistice
Principalele disfunctiuni:

e terenul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic (R.L.U.);

e accese neamenajate;

e lipsd infrastructura.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafatad (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 1258.00 mp 100.00 %
Constructii 0.00 mp 0.00 %
Platforma caropsabild/pietonala 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 1258.00 mp 100.00 %
P.O.T . existent (SC/SterenX'lOU) 0.00 %
C.U.T existent (SC/ Sleren) 0.00
P.O.T.cont. p.u.G. (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T.conf.P.ug. (SCfSteren) 0.90
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2.6. ECHIPARE EDILITARE

Constructiile existente langa zona studiatd sunt racordate la retelele tehnico—edilitare din zona,
acestea sunt: alimentare cu apd potabila si alimentarea cu energie electricd. Canalizarea menajera
este in curs de finalizare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

e relatia cadru natural — cadru construit: zona studiata este liber de sarcini;

e existenta riscurilor naturale si antropice: nivelul hidrostatic al apelor subterane din zond
variaza intre 3-8m, iar nivelul superior al apei poate fi influentat de variatiile de sezoniere
ale precipitatiilor.

e evidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu $i nu se afla in zona de protectie a vreunui monument;

e evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
in prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjuritor.

2.8. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Zona studiatd se aflda in intravilanul localitatii, are un potential ridicat, avand si
posibilitatea ca noile investitii sa fie racordate la dotérile tehnico-edilitare existente.

Proprietarii doresc valorificarea superioard a zonei studiate, intentie acceptatd si de
administratia locald, care a emis Certificatul de Urbanism pentru intocmirea unei documentatii in
faza de Plan Urbanistic Zonal.

Tinand cont de faptul ca zona se dezvoltd, a devenit oportun elaborarea unui P.U.Z. care si
reglementeze o zond pentru amplasarea acestor functiuni.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri si
dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arata conditiile de fundare.

In cursul executirii lucrdrilor de foraje (FG-1) am interceptat terenuri de fundare
clasificate ca fiind terenuri medii.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona seismicd normald, cu o valoare
de varfag=0,15g.

Din punct de vedere al riscului geotehnic definit conform NP 074/2014 amplasamentul se
incadreaza in categoria geotehnicd II cu risc geotehnic moderat.

Se recomanda agezarea constructiilor pe stratul de nisip cu pietris cantonat intre -0,20 si -
1,60 m sau - dacd nu se regaseste pe toatd suprafata constructiei — pe stratul de argild prifoasa,
cantonatd intre — 1,60 si — 2,70 m in forajul geotehnic FG-1, ludnd in considerare presiunea
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admisibila, care va fi: Pa= 188 - 194 kPa la FG1, cu conditia: Pef < Pa in care Pef reprezinti
presiunea efectiva pe talpa fundatiei in gruparea fundamentali de calcul.

Adéncimea de inghet, conform STAS 6054-77: -0,90 — -1,00 m. La proiectare se va tine
cont de addncimea de inghet. Cota minima de fundare va fi Dfyin=-1,10 m.

Se recomandé fundarea pe un strat ce se regiseste pe toatd suprafata constructiei, pentru
evitarea tasdrilor diferentiate.

Din cauza morfologiei terenului recomandam executarea unui sistem de drenaj in jurul
fundatiilor. Drenurile se pot executa din tuburi de drenaj 110 mm asezate sub adincimea de
inghef, captugite in folie dren si strat de pietris sortat 4-8 mm de min. 20 cm, in vederea
mentinerea proprietatilor fizico-mecanice ale terenurilor de fundare. Se va evita formarea pungilor
de apd (remuurilor) in strat, astfel drenurile trebuie evacuate la suprafata, in aval de cladire, cu o
panta continua de min 0,2 %.

Inclinarea maxima a taluzarilor pentru constructii : 1:1,5 in rambleu si 1:2 in debleu, fara
sprijinire. Daca se opteazi pentru inclinare mai accentuata a taluzurilor se recomandi construirea
zidurilor de sprijin cu dren fincorporat. Terasamentele se vor executa numai in conditii
meteorologice uscate. Se va evita baltirea apelor de suprafati in zona constructiilor.

Fundatiile constructiilor se vor echipa cu drenuri cu iesire la suprafata in aval de constructii.

Apele de siroire se vor colecta la baza taluzurilor prin santuri impermeabilizate (dalate)
sau prin drenuri. Se va evita crearea remuurilor in strat, in acest fel drenurile trebuiesc proiectate
si executate cu prudenti. in timpul exploatirii constructiilor se va evita colmatarea drenurilor sau
a santurilor.

Sapaturile pentru fundarea constructiei, drumului de acces etc. vor necesita in primul rind
evacuarea stratului vegetal superficial cu continut organic si se vor face cu respectarea misurilor
prevdzute in “Normativul pentru executarea terasamentelor, pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale”, indicativ C169-88.

Suprafata sdpéturilor generale se va compacta inainte de a se realiza primul strat rezistent
de sub inchiderile betonate.

Se recomanda protejarea suprafetelor excavatiilor impotriva precipitatiilor, pentru a evita
fenomenele de siroire si inmuiere a terenului.

In cazul in care la executarea fundatiilor se vor observa izbucniri de apa sau alte
neconcordanfe intre studiul geotehnic si realitatea in teren se va solicita asistenfa unui specialist
geotehnician in timpul constructiilor.

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Zona studiata se afla in intravilanul comunei Praid, satul Praid astfel ci proiectul in cauzi
reglementeaza zona din punct de vedere urbanistic si tehnico-edilitare.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune reglementarea zonei de locuit cu obligativitatea realizdrii unor zone verzi
private.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea rutierd a viitoarelor loturi pentru locuinte cat si a zonei limitrofe, se
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propune amenajarea unui drum cu dublu sens de circulatie, avand profilul stradal de 1,00 m.
e POI: profilul stradal (carosabil, pietonal si sant) de 11.00 m — conform plansei A-07.

Strazile vor fi executate cu imbracdminti moderne alcdtuite dintr-o fundatie din balast si
piatra spartd si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va stabili zond mixta: locuire permanentd si structuri de cazare turistice.
Beneficiarul lucrarii este Vincze Bélint si Vincze-Kiss Eva-Klara.

3.5.2. Descrierea activititii — Situatia terenurilor

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea terenului aflat in intravilan a
unei suprafete de 1258.00 mp pentru zond mixti: locuire permanentd si structuri de cazare
turistice.
Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 1258.00 mp 100.00 %
Constructii 0.00 mp 0.00 %
Platforma caropsabila/pietonala 0.00 mp 0.00 %
Teren liber 1258.00 mp 100.00 %
P.O.T .existent (SC/Sterenx100) 0.00 %
C.U.T .existent (SC/Steran) 0.00
P.O.T .cont. P.u.G. (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T.cont. p.u.G. (SC/Steren) 0.90
Bilant teritorial propus:
Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 1258.00 mp 100.00 %
Zona mixta: locuire permanenta si structuri de
cazare turistice 1RFE0 wp RIr %
Teren pentru modernizarea sl extinderea
strazii existente 91.00 mp (23 %
Zona de locuit 1167.00 mp 100.00 %
Cladiri max  350.10 mp 30.00 %
Platforma caropsabila/pietonala 116.70 mp 10.00 %
Spatii verzi in cadrul parcelei min 700.20 mp 60.00 %
P.O.T.conf. P.UG. (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T.conf.P.UG. (SCfSleren} 0.90
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in intravilanul comunei Praid, satul Praid. Zona adiacent este echipati
retelelor — de alimentare cu apd potabild si de alimentare cu energie electricd. Canalizarea
menajera este in curs de realizare.

3.6.1. Alimentare cu apa
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apd potabild se va realiza prin extinderea retelei
existente.

3.6.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si racordate la reteaua de
canalizare existentd. Aceste legituri vor fi realizate subteran, respectdnd adancimea de inghet si
vor fi din PVC. Racordurile la reteaua existentd se vor face prin intermediul unor cimine de
racordare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza prin extinderea refelei existente, care se afla adiacent zonei studiate. Bransarea
constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran gi prin intermediul unor firide
electrice de bransament.

3.6.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente adiacent zonei studiate.

3.6.5. Alimentarea cu cildura
Incilzirea constructiilor se va realiza din centrala termica proprie, amplasata in interiorul cladirii.

3.6.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviald va fi colectat si dirijata prin rigolele de scurgere cétre santuri existente.

3.6.7. Gospodirie comunali
Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa de gunoi ecologic,
prin contract, de o firmi specializata.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de poluare:
e apele uzate menajere vor fi deversate in reteaua publici de canalizare aflati in executie;
* deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
baza unui contract la locurile indicate.

Pe tot parcursul deruldrii investifiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmiri starea
factorilor de mediu, sursele de poluare, starea tehnicd a utilajelor din dotare precum si
modificarile suferite de relief prin determindri ai parametrilor fizici, chimici.

Factorii de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.

Monitorizarea calitifii solului va consta din urmdérirea activititii utilajelor in timpul
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executarii investitiei, in asa fel incat sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietdtile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificarile de relief datorate amenajarilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmdrita dezvoltarea vegetatiei plantate se vor amenaja incinta si se vor planta arbori
si arbusti.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Zona studiati are o suprafatd de 1258.00 mp si este proprietate privata.

Zona studiata se afla in intravilanul comunei Praid, satul Praid, avind posibilitate de acces
auto si pietonal pe strizile existente si propuse pentru modernizare, cu posibilitatea de racordare la
retele tehnico-edilitare.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic pentru zond mixti: locuire permanenti si structuri de cazare turistice. Regimul de
indltime al constructiilor propuse: S(D)+P+E(M) pentru locuinte individuale si case de vacanti; P
pentru anexe; P+2E pentru functiuni turistice.

Regimul de aliniere va fi retrasa cu min. 2 m fatd de aliniament, conform plansei 4-04 —
Reglementdari urbanistice.

Parcdrile se vor asigura in interiorul parcelei.

impreuna cu realizarea constructiei se vor executa lucririle exterioare, amenajarea
gardului, incintei si realizarea retelelor tehnico-edilitare.

Reglementérile propuse in Planul Urbanistic Zonal vor fi tinute in vedere la realizarea
investitiilor propuse.

Prin propunerile formulate in Planulul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitagilor propuse, se vor respecta distantele
de protectie si de sigurantd in conformitate cu prevederile tehnice.

Intocmit
arh. Laszlo Beata

27.04.2023
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REGULAMENT DE URBANISM
aferent
PU.Z

(construire casi de locuit, anexd, gard de imprejmuire si poarti de acces)
zoni mixti: locuire permanenti si structuri de cazare turistice

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru construire casd de locuit, anexd, gard de imprejmuire si poarta de acces — C.F. nr.
54695 — intravilan Comuna Praid, sat Praid, judetul Harghita si constituie un ansamblu de norme
si reglementari obligatorii pentru administratia publica locald care stau la baza emiterii actelor de
autoritate publicd locald (certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire) pentru
realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord
cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietaii, amplasarea si
conformarea constructiilor §i amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

* precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General,
Regulamentul General de Urbanism §i impune conditiile si restrictiile necesare respectirii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odati cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
e Ghidul privind metodologia de elaborare si coninutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificatid si
completat;
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;
e Legea nr. 453/2001 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor;
e H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
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e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata: Planul Urbanistic
General al comunei Praid.

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru construire casd
de locuit, anexa, gard de imprejmuire si poarta de acces — intravilan comuna Praid, satul Praid,
judetul Harghita se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Comuna Praid, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publicd al Administratiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al comunei Praid, satul Praid, judetul Harghita.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si  functiunea dominantai a =zonei s§i este prezentatd 1in plansa
Reglementdri urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

1.5 Zonificare functionala

Zona functionald a fost stabilitd in plansa de reglementari urbanistice (plansa A-04). Pentru
integrarea in zona a constructiilor se va tine seama de normele de igiend aprobate cu ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.
Zona studiatd in baza prezentului P.U.Z. are urmitoarea zona functionala:

Zond mixtd: locuire permanentd si structuri de cazare turistice

1.6 Caracterul zonei
Caracterul actual: terenul cu suprafatd de 1258 mp cu categoria de folosintd arabil se afld in

intravilanul comunei Praid in zond mixta: locuire permanentd si structuri de cazare turistice — cu
interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.
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2 PRECIZARI, DETALIERI $I EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritiatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii i amenajiri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previzute la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajdrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Zona studiatd se afld in intravilanul localitatii cu interdictii de construire pani la
elaborarea unui P.U.Z.

Resursele de apid

Autorizarea executdrii lucrdrilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitdtii apelor de suprafati si subterane, de respectarea zonelor de protectie fati de lucrarile de
gospodarie si de captare a apelor.

in zona studiatd nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie gi aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Comuna Praid va identifica si va delimita, in funcie de particularitatiile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistici si va stabili
conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avdnd in vedere pistrarea calititii mediului
natural $i a echilibrului ecologic.

Zone construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate i delimitate prin Hotdrare a Consiliului Judetean Harghita, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Harghita, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor i Patrimoniului national §i al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei.
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.
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2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranfa in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:
e [egea nr. 50/1991 cu modificérile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberdrii
Autorizatiei de Construire;
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
e HG.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
e H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare §i expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrdrilor §i constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucréri de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care si fie specificate masurile 5 luate pentru asigurarea condiiilor de
sigurantd privind realizarea i exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

Unitdtile care adapostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate
masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale,
etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice

Unitagile care adapostesc funcfiuni rezidentiale se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 20 kV, LEA
110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-
mdasurare etc.).

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depadsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de obligafia efectudrii, in parte sau total,
a lucréarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia
constructiei si funcfiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in func{ie de destinatia acestora in cadrul zonei de fa{a
sunt prevazute in cap. IV a prezentului Regulament.
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3 UTILIZARI F UNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatd in intravilanul comunei
Praid, satul Praid. La nivelul terenului studiat in suprafa(i de 1258,00 mp s-a delimitat urmatoarea
zona functionala:

1167 mp — locuire permanenta si structuri de cazare turistice;
91 mp — cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferenta.
32 Utilizari admise

Mit — zond mixtd: locuire permanenta si structuri de cazare turistice
e inregim discontinuu (izolat);
anexe;
cladiri de locuit max. S(D)+P+E(M)
cladiri cu functiuni turistice: max. P+2
constructiile anexa se vor amplasa retrase fata de frontul stradal — P;
filegorie — P;
spatiu acoperit pentru autoturisme — P;
gradina privata;
portile si imprejmuirile se vor executa din materiale traditionale (lemn);
alei pietonale;
platforma carosabila;
spatii verzi amenajate;
locuri de joaci;
retele tehnico-edilitare.

CAI DE COMUNICATII RUTIERA
e strazi, alei pietonale, accese;
e drum de acces privat;
¢ retele tehnico-edilitare.

3.3 Utilizari admise cu conditii
e se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activititi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata construitd a acestora si nu depaseascd 100 mp;
e anexele pentru depozitarea lemnelor pot fi deschise cu conditia ci lemnele si fie
stivuite ordonat.

34 Utilizari interzise
e se interzice amplasarea garajelor adiacent frontului stradal;
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e se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal;

e orice activitate poluanti;

e constructii cu destinatii comerciale care nu se incadreazd ca volumetrie si forme
arhitecturale in aspectul general al zonei;

constructii cu destinatii turistice;

constructii de garaje pentru masini de mari dimensiuni (autocamioane, autobuze);

statii de benzina;,

depozite en-gros;

functiuni comerciale si servicii cu program de activitate dupa orele 22.00;

cresterea animalelor peste nevoile unei gospodarii,

depozitarea materialelor refolosibile;

panouri publicitare de dimensiuni mari;

sunt interzise depozitarea si/sau colectarea inclusiv pe platforme a materialelor
refolosibile sau a deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice naturd pe terenurile
vizibile din zonele accesibile publicului;

e este interzisd agresiunea vizuala cauzata de obturarea sau distorsionarea campului de
vizibilitate si de percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitectural —
volumetrice a cladirilor, prin amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe elementele de
susfinere aferente a urmdtoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:
aparate de aer conditionat, antene TV satelit, telefonie mobild, contoare, cablaje (CATV,
telefonie fixa, etc.), posturi trafo — aeriene, cosuri de fum sau de ventilafie, bennere,
panouri de reclama, etc.;

e sunt interzise orice fel de constructii, amenajari sau activitafi care prin amplasament,
functiune, volumetrie, §i aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol —
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc.) depreciaza valoarea peisajului
(art. 8 la H.G.R. 525/1996. Regulamentul General de Urbanism);

e lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;

e orice lucriri de construire, fird racordare la retele publice de apa si canalizare si fira
incaperi sanitare in cladire.

4 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementdrilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor §i recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatagii privind normele de igiena
nr. 119/2014.

Se va asigura pentru fiecare parceld destinata locuirii posibilitatea dublei orientéri pentru
spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.
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Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facutd incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, si se asigure durata minima de insorire de 1 % h.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazii se va face respectind aliniamentul propus in
planga A-04 — Reglementiri urbanistice (retras 2 m fata de aliniament).

Amplasarea fati de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice direct sau si beneficieze de servitute de
trecere, avnd o litime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fati de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale proprietitii conform plansei
A-04 — Reglementari urbanistice: retras cu 2 m fata de limitele laterale de proprietate.

Nu sunt admise locuintele insiruite sau cuplate.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fatii de limita posterioari a parcelei
Constructiile se vor amplasa in limita zonei de construibilitate, conform plansei A-04 —
Reglementari urbanistice (retras cu min. 2m).

Anexele (platforma acoperitd, filegorie, depozit pentru combustibil solid etc.) se vor amplasa in
limita zonei de construibilitate, pe partea posterioara a parcelei.

Lucriri de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare si care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd (cdi de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Orice constructie trebuie s fie accesibild printr-un drum public, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;

Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in
functie de destinatia funcfionald a constructiei si de capacitatea acesteia si de numirul de
utilizatori;

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie péstrate libere in
permanenta.

Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica.
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4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele tehnico-edilitare existente ale localitafii §i anume: alimentare cu apa
potabila si alimentare cu energie electricd — prin extinderea retelelor; canalizarea menajera este in
curs de realizare.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
competente in situatia in care retelele publice de echipare edilitara nu exista, astfel:

- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i
de protectia mediului, urméand ca beneficiarul sd racordeze constructia (potrivit regulilor impuse
de Consiliul Local) la reteaua centralizata, atunci cand aceasta se va executa;

- beneficiarul se obliga si extinde reteaua existent.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dupd asigurarea echiparii tehnico-edilitare
in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea retelelor edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de
cétre proprietar sau de cdtre autoritatea publica locala.

Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de citre
proprietari.

Toate retelele stradale: alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii etc. se vor realiza
recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja In curs de executie si a caror extindere se
preconizeaza.

Alimentare cu apd potabild

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale, prin extinderea retelei
existente.

Canalizare menajerd

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in reteaua de
canalizare aflate in curs de realizare.

Alimentarea cu energie electricd

Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sd nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Refele termice

Centralele termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute in aga fel incéat sd nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd, daci legea nu dispune altfel;

Retelele de energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu
dispune altfel.

Lucrérile prevdzute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
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publica.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Parcelarea

La parcelarea terenului se va avea in vedere:

e Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate
in vederea realizérii de noi constructii.

e Parceldrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parceldrile vor respecta prescriptiile
Art.30 din Hotérarea nr. 525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap. 1l 9din R.L.U.;

e Pentru a fi construibil un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

* Sunt admise comasiri de parcele aldturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie i in situatia comasarilor de parcele;

o In situatia unor reparcelari, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de
minim 12,0 m;

Terenul studiat va fi parcelat in 7 loturi si teren pentru crearea drumului privat, zoni verde si
extinderea drumului existent

inﬁlgimea constructiilor

La stabilirea indl{imii constructiilor se va avea in vedere:

o Protejarea $i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

¢ Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomanddrilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

o Caregula generald, indltimea constructiilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

Regimul de indltime maxim admis:

¢ locuinte individuale: S(D)+P+E(M)

o cladiri cu functiuni turistice: max. P+2
e anexe: P

Inaltimea maxima a constructiilor:

e locuinte individuale si case de vacantd: 9 m
e cladiri cu functiuni turistice 12 m

o Anexe: 4 m.

Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisi;
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o Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, precum si
punctele de racord vor fi concepute n aga fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjurétoare;

e Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile
nemansardabile;

o Arhitectura cladirilor va respecta caracterul arhitectural general traditional al zonei, inscriindu-
se inainte de toate in scara definita de cladirile referinta din apropiere;

¢ Se vor folosi forme de acoperisuri simple, iar directia principala a coamei se va determina in
functie de cele existente la cladirile de referinti;

e Este interzisd construirea de lucarne agresive. Se vor folosi ferestre de mansarda (ferestre aflate
in planul invelitorii);

e Se recomandd ca spre stradd sd nu se amplaseze ferestre de mansarda, lucarne netraditionale,
panouri solare sau alte elemente care perturba imaginea strazii;

o Se vor folosi forme de acoperisuri simple.

b) Plastica arhitecturala a fatadelor:
* Raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei;
¢ Pe fatadele cétre stradd se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni;

¢) Materiale permise

o Invelitorile vor fi executate din tigle ceramice de culoare rosu-maroniu;

e Este interzisi folosirea materialelor pentru constructii provizorii (azbociment, tabld zincata,
materiale plastice, §.a) ;

¢ Se vo folosi materiale traditionale locale: piatra naturald, lemn, tigle ceramice;

e La tratarea fatadelor se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise.

e Utilizarea invelitorilor din placi bituminoase este permisd numai la cladiri cu structurd usdara
adapostind functiuni conexe ale locuirii. Culoarea acestora va avea nuante neutre de gri.

d) Utilizari de materiale interzise

o Utilizarea impropie a materialelor, executarea tamplariilor din PVC sau metalice;

e Executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a suprafetelor metalice, a
decoratiilor cu oglinzi;

o Utilizarea (la vopsirea fatadelor) a culorilor stridente, atipice traditiilor locale;

o Utilizarea la invelitoare a tiglelor si placilor metalice, precum si a placilor ondulate transparente
din plastic;

e Folosirea oricarui tip de invelitoare de alta decat culoarea traditionald a tiglei (exceptdnd
cazurile cand se utilizeazad materiale din lemn de tip sindrila).

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construiti la sol si suprafata
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului.
Se propun urmatoarele:

¢ P.O.T.n=30%

e C.U.T.max= 0.90
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4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

* Toate locuintele vor avea min. 2 locuri de parcare pe parcela.

Spatii libere si spatii plantate

* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

e Se vor planta specii de plante autohtone.

Imprejmuiri
In zona sunt traditionale gardurile din lemn formate din scinduri dispuse vertical sau bérne
montate orizontal, cu interspatii mari, pe stilpi din lemn.

Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in containere, preluate si transportate periodic de ctre
societatea cu care primaria Comunei Praid are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrat a gunoiului.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafatd (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 1258.00 mp 100.00 %
Zona mixta: locuire permanenta si structuri de

cazare turistice a0 e mr
Teren pentru modernizarea sl extinderea

strazii existente 00 mp 12d ®
Zona de locuit 1167.00 mp 100.00 %
Cladiri max  350.10 mp 30.00 %
Platforma caropsabild/pietonala 116.70 mp 10.00 %
Spatii verzi in cadrul parcelei min 700.20 mp 60.00 %
P.O.T.cont PUG. (SC/Sterenx 1 00) 30.00 %
C.U.T.cont PUG. (SCISteren) 0.90
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5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul studiat se afla in UTR Mit — zoni
turistice.  /

ixta: locuire permanenta si structuri de cazare

Sef proiect: Intocmit
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